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I. Jogszabályi háttér

Az építési tevékenységre, kivitelezésre és tervezésre, az építéssel összefüggő hatósági feladatokra, engedélyezésre, településrendezésre vonatkozó alapvető szabályokat az ún. Építési törvény (1997. évi LXXVIII. törvény) tartalmazza. 

Az Építési törvényt legutóbb 2006. február 13-án módosította a parlament (2006. évi L. törvény). A módosítások túlnyomó része 2006. május 1-jén lépett hatályba.

A törvénymódosítás számos új fogalmat vezetett be az építésügy területén és a meglévő szabályok egy részét is jelentősen módosította, ezért érdemes az egyes fontosabb változásokat röviden áttekinteni.
II. Zöld gyűrű – „greenbelt” követelményének bevezetése
Elsősorban a természet- és környezetvédelem és a belvíz- és árvízvédelem érdekében kell az önkormányzatoknak a településrendezés során érvényesíteni a következő szabályt. A 20.000 főt meghaladó lakosságszámot meghaladó települések esetén a település belterületét egy legalább 200 m széles gyűrűvel kell körülvenni, amely beépítésre nem szánt (mező- erdőgazdasági, közlekedési stb.) területekből áll, és amelynek területén csak közlekedési, közmű, hírközlési és vízvédelmi építmények helyezhetők el. Az új belterületet, beépítésre szánt területet is ezen szabály figyelembevételével lehet kialakítani.
III. Útépítési és közművesítési hozzájárulás szabályainak változása

A törvény pontosítja az útépítési és közművesítési hozzájárulás szabályait, így ezen a jogcímen a telek tulajdonosaira legfeljebb a költségek 90%-át lehet áthárítani (a korábbi 100%-hoz képest), és nem háríthatók át a költségek a telektulajdonosokra abban az esetben, ha az építés érdekében lejegyzett telekrészért járó kártalanítás során az út és közműépítésből származó értéknövekedést már figyelembe vették.
IV. Településrendezési szerződés

A településrendezési szerződés bevezetésével egy a gyakorlatban már alkalmazott, de törvényileg nem szabályozott intézmény került megfogalmazásra a törvényben. Ennek lényege, hogy az önkormányzat szerződést köthet az érintett ingatlan tulajdonosával, illetve a beruházóval, amelyben rögzítik, hogy a beruházó milyen feladatokat és költségeket vállal át az önkormányzattól építési projektjének előkészítése érdekében (pl. telekviszonyok rendezése, talaj megtisztítása, építési szabályzat kidolgozásának finanszírozása stb.). Cserébe az önkormányzat vállalja, hogy a szükséges településrendezési eljárást a szerződésben rögzített határidőn belül megindítja. A szerződés alapját a beruházó által készített tanulmányterv képezi. A rendelkezés célja annak megakadályozása, hogy az önkormányzat olyan kötelezettségeket róhasson a beruházóra, amelyek egyébként nem állnak összefüggésben a konkrét projekttel.
V. Építési követelmények bővítése

A törvénymódosítás következtében bővült az építési tevékenység során figyelembe veendő kritériumok köre, ennek megfelelően az építési tevékenység során biztosítani kell az adott terület geológiai, hidrológiai és szeizmológiai sajátosságainak való megfelelést, és érvényesíteni kell a táj- és településkép, helyi jelleg, az építészeti örökség értékeinek védelmének szempontjait.
VI. Az építési tevékenység résztvevőinek felelősségének pontos meghatározása

A törvénymódosítás következtében a törvény az eddigiekhez képest immár sokkal részletesebben és pontosabban meghatározza a tervező, kivitelező, felelős műszaki vezető és építtető teljeskörű felelősségét az építési tevékenység lebonyolításával kapcsolatban, ezen túlmenően rögzíti a tervellenőr és szakértő felelősségének terjedelmét is. Ennek keretében kerül megfogalmazásra a kivitelező és felelős műszaki vezető kötelező szakmai felelősségbiztosításának 2007. január 1-jétől történő bevezetése.
VII. Építési engedély

Az elvi építési engedéllyel kapcsolatban fontos kiegészítése a törvénynek, hogy az abban foglaltak az engedély érvényességi idején belül az építésügyi hatóságot akkor is kötik, ha időközben a jogszabályok, illetve kötelező hatósági előírások megváltoztak.
Az építési engedély megadásának követelményrendszerét a törvény annyiban pontosítja, hogy meghatározza, hogy a telek kialakításának az engedély megadásáig meg kell történnie, ezzel szemben a közlekedési hálózathoz való csatlakozás, közmű- és energiaellátás stb. elég, ha legkésőbb a használatbavételi engedély megkéréséig biztosítható. Az építési engedély megadásának feltétele továbbá, hogy a tervező tervezői jogosultságát a névjegyzéket vezető szerv igazolja, a tervező nyilatkozzon arról, hogy az általa készített tervdokumentáció megfelel a jogszabályi feltételeknek, továbbá az építési engedély iránti kérelemhez a szükséges mellékleteket is hiánytalanul csatolták.
VIII. Kivitelezési tevékenység követelményei

A kivitelezési tevékenység folytatásának követelményeivel kapcsolatban a törvény rögzíti, hogy a felelős műszaki vezető és a kivitelező között tagsági, alkalmazotti vagy megbízási jogviszonynak kell lennie és a felelős műszaki vezetőnek a kivitelezési tevékenységet végzők felett közvetlen irányítási joggal kell rendelkezni. További új követelmény – a fentiekben már említett kötelező felelősségbiztosítás mellett, – hogy a kivitelezési munkák tervezett megkezdését a jogszabályban meghatározott esetekben és módon a kezdést megelőző 15 nappal az építésfelügyeleti hatóságnak be kell jelenteni.
